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wieczystego w prawo wiasnosci

Zgodnie z ustawg z dnia z dnia 20 lipca 2018 r. (Dz.U. z 2018, poz. 1716) o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci tych gruntdw z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito sie w prawo wtasnosci tych gruntdw.

Zarzad przedstawia informacje w jaki sposéb powyisze uregulowanie prawne wplywa na
funkcjonowanie SM Akademicka.

Ustawa dotyczy gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe, co oznacza w przypadku SM
Akademicka, ze obejmuje ona 3 dziatki na ktdrych znajdujg sie nasze zasoby mieszkaniowe
(nieruchomod¢ A , nieruchomosé BCD i nieruchomosé E).

Ustawa nie dotyczy gruntow niezabudowanych, co oznacza w przypadku SM Akademicka,
ze nie podlega jej 8 dziatek stanowigcych wtasno$¢ miasta Wroctawia o tacznej powierzchni
5993 m? (w tym dziatka , na ktérej znajduje sig ulica Bacha) oraz 2 dziatki bedgce wtasnoscia
Skarbu Panstwa o facznej powierzchni 1 093 m? (teren dawnego parkingu).

W przypadku gruntéw niezabudowanych nie ma mozliwosci przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci. Dla tych dziatek SM Akademicka bedzie wnosi¢
kazdego roku opfaty za ich wieczyste uzytkowanie. Kosztami wieczystego uzytkowania tych
dziatek bedg obcigzani wszyscy wtasciciele mieszkan, stanowisk garazowych i lokali
uzytkowych wtasnosciowych zaréwno wyodrebnieni jak i niewyodrebnieni.

Dla dziatek zabudowanych optate za wieczyste uzytkowanie zastgpi optata przeksztatceniowa
ptacona w 20 rocznych ratach. Jej wysoko$¢ ma byc identyczna jak wysoko$é optaty rocznej
z tytutu wieczystego uzytkowania , jaka obowigzywataby w roku 2019. Opfata
przeksztatceniowa moze by¢ waloryzowana zgodnie ze wskaznikami inflacyjnymi GUS, ale nie

czesciej niz raz na 3 lata.

Termin wnoszenia optaty przeksztatceniowej to 31marca kazdego roku. Optata za rok 2019
jest wstrzymana do korca lutego 2020 roku. Oznacza to, ze w roku 2020 nalezy dokonac
dwodch optat: za rok 2019 oraz za rok 2020.

Osoby dysponujgce prawem odrebnej wifasnosci wnoszg optaty przeksztatceniowe
samodzielnie do Urzedu Miasta, natomiast za osoby niewyodrebnione optaty te wnosi SM
Akademicka.
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Kazdy wtasciciel nieruchomosci objety uwtaszczeniem otrzyma stosowne zaéwiadczenie
o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego we wiasnos$é. W zaswiadczeniu bedzie mozna
znalez¢ nastepujace dane :

e Zapis potwierdzajgcy przeksztatcenie uzytkowania wieczystego we wtasnosé,
e Informacje o wysokosci opfaty przeksztatceniowej i terminie jej wnoszenia,
e Informacjg o mozliwosci i zasadach wniesienia optaty jednorazowe;j.

Termin wydania zaswiadczenia o przeksztatceniu to:

e Do 12 miesiecy od daty przeksztatcenia — tryb standardowy,
e Do 4 miesigcy od daty przeksztatcenia — tryb przyspieszony na wniosek wiasciciela ,
e Do 30dniod daty przeksztatcenia — tryb najszybszy na wniosek wtaéciciela.

Optate przeksztatceniowg mozna rowniez zaptaci¢ w catosci z gory — jest wtedy mozliwosé
skorzystania z bonifikaty. Dla gruntdéw stanowigcych wtasnosé miasta Wroctaw bonifikata
wynosi 90 %. Zeby jednak wnies¢ jednorazowg optate, musimy dysponowaé zaéwiadczeniem

o przeksztatceniu.

Osoba, ktdéra zapfaci za przeksztafcenie z géry , w ciggu 30 dni powinna otrzymaé
zadwiadczenie o uregulowaniu tej naleznosci. Z tym zaswiadczeniem nalezy zgtosi¢ sie do
wydziatu Ksigg Wieczystych i poprosi¢ o wykreslenie z ksiegi wpisu o obowigzku wnoszenia
optaty przeksztatceniowej. Koszt tej czynnosci to 250 zt.

W przypadku gruntéw zwigzanych z lokalami mieszkalnymi niewyodrebnionymi decyzje o
skorzystaniu z bonifikaty podejmuje zarzad spoétdzielni. Jesli zarzad skorzysta z bonifikaty to
opfaty za wieczyste uzytkowanie wniesione w roku 2019 i 2020 pokryja koszty opfaty

przeksztatceniowe;j.

Bonifikacie podlegajg wytacznie grunty zwigzane 2z lokalami mieszkalnymi. Pozostata cze$c¢
gruntu dotyczaca stanowisk garazowych i lokali uzytkowych nie podlega bonifikacie i optaty
beda wnoszone przez 20 lat.
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